Акт

ревизионной комиссии по результатам проверки финансово-хозяйственной
деятельности  ТСЖ «Родонитовая, 9» за 2021 год
 г. Екатеринбург                                                                                «     » августа  2022 года.
     Ревизионная комиссия ТСЖ  в составе:

Председателя комиссии – Лескиной Валентины Деонисовны

и члена комиссии -  Ткач Оксаны Марковны, 

провела проверку  финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Родонитовая, 9» за период с 01.01.2021 г. по 31.12.2021г.

Общие сведения
      Полное наименование: Товарищество Собственников Жилья «Родонитовая, 9».

      Ответственные лица – Председатель правления ТСЖ – Павлов Игорь Владимирович с правом первой подписи. (протокол № 28 от 08.10.2015г.), главный бухгалтер – Вострова Гульнара Фаатовна. 
    Руководство текущей деятельностью Товарищества осуществляется Председателем Правления и Правлением Товарищества в составе:

Павлов И.В., Опарин А.С., Копкова Т.Ю., Важенин Л.В., Власов Д.Ю., Степанов А.Б. 

( Протокол № 7  от 02.10.2016 г).
Для проведения проверки были представлены следующие документы: протоколы правления, приказы по ТСЖ, банковские документы,  договоры и акты выполненных работ с обслуживающими организациями, авансовые отчеты, расчеты по квартплате, расчетные и платежные ведомости по заработной плате, отчеты по налогам и взносам в ПФР, ФОМС, ФСС, бухгалтерская и налоговая отчетность ТСЖ за 2021 год,   другие финансовые документы необходимые для проверки.

Ревизия проводилась  по следующим направлениям:

- достоверность данных в финансово-хозяйственной деятельности за период 01.01.2021 г.– 31.12.2021 г.

- порядок ведения бухгалтерского учёта финансово-хозяйственной деятельности  за данный период.
       ТСЖ ведет бухгалтерский учет по упрощенной системе налогообложения (доходы 6%) (Уведомление МРИ ФНС  85195 от  22.12.2010 года) в соответствии с законами и нормативными актами, действующими в настоящее время на территории РФ.
В ходе проверки установлено, что при ведении финансово-хозяйственной деятельности и делопроизводства ТСЖ руководствуется нормами Гражданского кодекса РФ, Налогового кодекса РФ, Закона ” О бухгалтерском учете”, Положений о бухгалтерском учете (ПБУ)  и иных законодательных и нормативных актов.
Движение денежных средств в 2021 году:

      Движение денежных средств  в ТСЖ осуществлялось через банковский расчетный счет . Основным источником поступления денежных средств для Товарищества за отчетный период является квартплата жильцов. Проверены сплошным порядком выписки по расчетным счетам ТСЖ,, авансовые отчеты. Все денежные средства, поступающие в кассу ТСЖ, сдаются на расчетный счет Филиал  «ДЕЛО» ПАО Банк Синара . 

Источники получения денежных средств: 

Остаток денежных средств на расчетном счете на 01.01.2021 составил   273 982,39 руб.  
	№
	Денежные поступления
	Сумма

	1
	Квартплата 
	16 597 803,31

	2
	Коммунальные услуги офисы
	608 413,21

	3
	Расчетно-кассовое обслуживание
	5 599,57

	4
	Средства, полученные от покупателей и заказчиков
	570 059,19

	
	Средства, полученные от арендаторов
	292 374,56

	
	Госпошлина
	1 781,68

	
	Оплата товаров, работ, услуг
	4 800,00

	
	Итого:
	18 080 831,52


Направление расходования денежных средств:
	№п/п
	Расход ден. средств
	Сумма

	1
	Оплата работ и услуг
	11 683 704,54

	2
	Налоги и страховые взносы
	1 604 929,21

	3
	Зарплата
	3 463 308,40

	4
	Госпошлина
	17 963,00

	5
	Банковское обслуживание
	42 569,28

	6
	Перечислено в подотчет
	548 500,00

	7
	Прочие общехозяйственные расходы
	460 383,00

	8
	Квартплата
	16 894,36

	
	Итого:
	17 838 251,12


  Остаток денежных средств на расчетном счете на 31.12.2021 г. составил 516 562,12 рублей. 
    Средства, формирующие фонд капитального ремонта, аккумулированы на специальном расчетном счете в ПАО «Сбербанк России» под неснижаемый остаток. Сумма накопленного резерва на капитальный ремонт  ТСЖ на 01.01.2021 г. составила 3 775 242,50 рублей. За 2021 год собрано средств на капитальный ремонт 2 424 366,55 рублей. 
	Остаток средств фонда капитального ремонта на специальном счете, руб. на 01.01.2021г
	Наименование показателей
	Поступление денежных средств на специальный счет,  руб.


	Списание денежных средств со специального счета, руб.
	Остаток средств фонда капитального ремонта на специальном счете, руб. на 31.12.2021г

	
	%, полученные по неснижаемому остатку             
	            52 383,85
	
	

	
	%, уплаченные банком за пользование денежными средствами
	41 411,93

	
	

	
	Капремонт офисы          
	163 960,91
	
	

	
	Поступление от собственников квартир
	2 166 609,86
	
	

	
	Услуги банка
	
	27 478,65
	

	
	
	
	
	

	3 775 242,50
	
	2 424 366,55
	27 478,65
	6 172 130,40


      Ревизионной комиссией проверены авансовые отчеты и расчеты с подотчетными лицами.      На подотчет в проверяемый период перечислено 548 500 руб.  для приобретения материалов для хозяйственных нужд.
     Авансовые отчеты представлены в полном объеме и оформлены согласно требованиям бухгалтерского учета. Расходы подтверждены кассовыми и товарными чеками. 
Коммунальные услуги
     Тарифы, фактически указанные в счетах на оплату содержания жилья и коммунальные услуги за январь-декабрь 2021 г. совпадают с тарифами, утвержденными Общим Собранием членов ТСЖ и тарифами, выставляемыми поставщиками услуг.

Результаты сравнения приведены в таблице:

	
	Тарифы в счетах на оплату жильцам
 в 2021 году


	Тарифы, установленные Общим Собранием 


	

	Квартплата
	январь-июнь 
	  июль-декабрь


	январь-июнь
	июль-декабрь

	1            Содержание 
	23,00
	23,00
	23,00
	23,00

	
	
	Акты, выставленные ресурсоснабжающими организациями

	
	Тарифы в счетах на оплату жильцам

 в 2021 году


	

	Ком. услуги
	Январь-июнь
	Июль-декабрь
	Январь-июнь
	Июль-декабрь

	1

              Холодная вода

	35,78
	36,16
	35,78
	35,78

	2

         ГВС подача воды  
	30,90
	32,64
	30,90
	32,64

	3

         ГВС нагрев воды
	1968,67
	2029,70
	1968,67
	2029,70

	4

           Водоотведение
	24,94
	26,38
	24,94
	26,38

	5

           Отопление
	1968,67
	2029,70
	1968,67
	2029,70

	6

         Освещение день
	3,41
	3,59
	3,41
	3,59

	7

       Освещение ночь
	1,62
	1,71
	1,62
	1,71

	
	
	
	
	


  В соответствии с п.1 ст. 157 ЖК РФ размер платы за коммунальные услуги определен исходя из показаний приборов учета.  
 Расчеты с поставщиками:

     Оплата поставщикам производилась по заключенным договорам, предоставлены акты выполненных работ, счета-фактуры, товарные накладные.
     Задолженность перед поставщиками за оказанные коммунальные услуги на 31.12.2021г. составила 1 026 369,65 руб.
     ОАО Екатеринбургэнергосбыт                 244 035,53  руб.

     ПАО Т ПЛЮС                                              640 052,19  руб.
     МУП Водоканал                                           129 544,89  руб.

     ООО «Цифрал-Сервис»                                  5 280,00  руб. 

     ООО «МЕГАФОН»                                          1 457,04  руб.

     ООО «Труба-Дело»                                           6 000,00  руб.

 Учет расчетов по оплате труда 
       Заработная плата в 2021г. составила  3 980 813,40 руб.         
Налоги и страховые взносы с заработной платы составили: 
         НДФЛ                                                                                                            517 505
         Страховые взносы в Пенсионный фонд                                                 773 710
         Страховые взносы в ФОМС                                                                     202 948
         ФСС НС и ПЗ                                                                                                   6 993
Оплата подоходного налога и страховых взносов произведена своевременно и в полном объеме. Задолженности по налогам нет.
Расчеты с собственниками:

Общая площадь жилых и нежилых помещений составила 19 764 кв.м. Размер взноса на содержание жилья в 2021 году 23,00 руб., на капитальный ремонт  10,11 руб/1 кв.м. На 31.12.2021 г. задолженность собственников по квартплате составила 4 309 151,91 руб., по
	
	Сальдо на 01.01.2021
	Начислено
	Поступило
	Сальдо на 31.12.2021

	Квартплата, в т.ч. пени
	3 639 671,22
	17 267 284,00
	16 597 803,31
	4 309 151,91

	Капитальный ремонт
	939 825,08
	2 320 765,78
	2 166 609,86
	1 093 981,00


Расчеты с арендаторами:

         На 01.01.2021 г. задолженность офисов по содержанию жилья, коммунальным услугам и капремонту составляла 1 902 887,82 руб., на конец года задолженность составила 1 761 184,15 руб.
	
	Сальдо на 01.01.2021
	Начислено
	Поступило
	Сальдо на 31.12.2021

	Содержание жилья и коммун.услуги

(собственники офисы)
	121 714,31
	740 946,98
	754 465,14
	108 196,15

	
	
	
	
	

	Капремонт офисы
	76 341,93
	120 434,40
	163 960,91
	32 815,42

	Итого:
	198 056,24
	861 381,38
	918 426,05
	141 011,57


2.2.  АНАЛИЗ РАСХОДОВ И ДОХОДОВ ПО СМЕТЕ (ПО УТВЕРЖДЕННОМУ ТАРИФУ)
     В соответствии  с п.3 ст. 148 ЖК РФ составление сметы доходов и расходов входит в обязанности правления ТСЖ. Смета ТСЖ на год утверждается общим собранием.
Фактические доходы и расходы ТСЖ в сопоставлении с планом на 2021 год отражены в таблице. 
	   № п/п
	ПОКАЗАТЕЛИ
	ПЛАН 2021 г
	ФАКТ  2021 г
	 Отклонение
	
	Примечание

	 
	ДОХОДЫ
	 
	 
	 
	
	 

	         1.
	Содержание жилья
	
	
	
	
	 

	       1.1
	Общие доходы по управлению и текущему содержанию жилья
	5 180 879
	5 150 878,80
	30 000,20
	
	 

	       1.2
	Офисы содержание жилья
	284 121
	279 138,68
	4 982,32
	
	 

	 
	Общая сумма дохода 
	5 465 000
	5 430 017,48
	34 982,52
	
	

	 
	             РАСХОДЫ
	
	
	
	
	

	         1.
	Содержание жилья
	
	
	
	
	

	       1.1
	з/п управ-е и обслуж.перс (+налоги с ФОТ)  
	3 080 564,68
	3 058 564,68
	22 000
	
	

	       1.2
	Услуги банка, % за перечисл. квартплаты
	61 000
	60 532,02
	467,98
	
	

	       1.3
	Услуги банка РКО 0,4%
	100
	99,11
	0,89
	
	

	       1.4
	Госпошлина, штрафы, пени
	16 000
	17 963
	-1 963
	
	

	       1.5
	Вознаграждение по агентскому договору (1% с поступлений в терминале)
	78 000
	84 182,14
	-6 182,14
	
	

	       1.6
	Техническое обслуживание лифтов
	326 500
	369 376
	- 42 876
	
	

	       1.7
	Аварийно-диспетчерское обслуживание
	72 000
	72 000
	-
	
	

	       1.8 
	Техническое освидет-е лифтов
	14 500
	27 000
	-12 500
	
	

	       1.9
	Обслуживание системы видеонаблюдения
	177 000
	156 096
	20 904
	
	

	     1.10
	Техническое обслуживание средств сигнализации
	2 000
	1 140
	860
	
	

	     1.11
	Оплата домофонной системы и системы доступа на дворовую территорию 
	62 000
	60 480
	1 520
	
	

	     1.12
	Услуги охраны
	13 000
	12 739,46
	260,54
	
	

	     1.13
	Расходы на материалы, инструмент, инвентарь, транспортные расходы
	180 000
	287 641,19
	-107 641,19
	
	

	     1.14
	Оргтехника
	20 000
	22 723
	-2 723
	
	

	1.15     
	Канц. товары
	9 000
	8 867,40
	132,60
	
	

	     1.16
	Хозтовары
	58 924,32
	171 508,87
	-112 584,55
	
	

	     1.17
	Услуги связи  (мобил.стац.интернет)
	9 700
	11 397,62
	-1 697,62
	
	

	     1.18
	Программное обеспечение, в т. обновление
	45 000
	54 407
	-9 407
	
	

	     1.19
	Семинары, обучение персонала
	2 000
	-
	2 000
	
	

	     1.20
	Механизированная уборка снега
	50 000
	61 950
	-11 950
	
	

	     1.21
	Текущий ремонт дома, содержание дворовой территории (земля, цветы)
	400 000
	571 054,58
	-171 054,58
	
	

	1.22     .
	Промывка системы отопления
	70 000
	75 000
	-5 000
	
	

	     1.23
	Поверка приборов учета
	76 000
	72 200
	3 800
	
	

	     1.24
	Вознаграждение по гражданско –правовым договорам
	485 385
	485 882,48
	-497,48
	
	

	     1.25
	Налог на УСН
	38 000
	42 335
	-4 355
	
	

	     1.26
	Непредвиденные расходы (ликвидация аварийных ситуаций)
	118 326
	162 047,90
	-43 721,90
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	         2.
	План проведения работ в 2020 году
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	                ИТОГО    ЗАТРАТ
	5 465 000,00
	5 947 207,45
	
	
	

	 
	     ВСЕГО:    ДОХОДЫ - РАСХОДЫ    
	-
	
	-482 207,45
	
	


       Расходы превысили доходы, сумма составила 482 207,45  рублей. Все выявленные отклонения не превышают    существенности плановых показателей сметы доходов и расходов.
Заключение
     Ревизионная комиссия предлагает Общему собранию собственников ТСЖ считать работу Правления  и персонала ТСЖ в 2021 г. в части финансово-хозяйственной деятельности удовлетворительной.  
     Настоящий отчет составлен на 7 листах  и подписан в трех экземплярах, два  из которых передан в правление ТСЖ (для ознакомления  членов ТСЖ и хранения в материалах Правления ТСЖ), а один остается в материалах ревизионной комиссии.  
Председатель ревизионной комиссии: 



Лескина В.Д. 

Член ревизионной комиссии: 




Ткач О.М.
1

