Акт

ревизионной комиссии по результатам проверки финансово-хозяйственной
деятельности  ТСЖ «Родонитовая, 9» за 2022 год
 г. Екатеринбург                                                                                «     » августа  2022 года.
     Ревизионная комиссия ТСЖ  в составе:

Председателя комиссии – Лескиной Валентины Деонисовны

и члена комиссии -  Ткач Оксаны Марковны, 

провела проверку  финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Родонитовая, 9» за период с 01.01.2021 г. по 31.12.2021г.

Общие сведения
      Полное наименование: Товарищество Собственников Жилья «Родонитовая, 9».

      Ответственные лица – Председатель правления ТСЖ – Павлов Игорь Владимирович с правом первой подписи. (протокол № 28 от 08.10.2015г.), главный бухгалтер – Вострова Гульнара Фаатовна. 
    Руководство текущей деятельностью Товарищества осуществляется Председателем Правления и Правлением Товарищества в составе:

Павлов И.В., Опарин А.С., Копкова Т.Ю., Важенин Л.В., Власов Д.Ю., Степанов А.Б. 

( Протокол № 7  от 02.10.2016 г).
Для проведения проверки были представлены следующие документы: протоколы правления, приказы по ТСЖ, банковские документы,  договоры и акты выполненных работ с обслуживающими организациями, авансовые отчеты, расчеты по квартплате, расчетные и платежные ведомости по заработной плате, отчеты по налогам и взносам в ПФР, ФОМС, ФСС, бухгалтерская и налоговая отчетность ТСЖ за 2021 год,   другие финансовые документы необходимые для проверки.

Ревизия проводилась  по следующим направлениям:

- достоверность данных в финансово-хозяйственной деятельности за период 01.01.2021 г.– 31.12.2021 г.

- порядок ведения бухгалтерского учёта финансово-хозяйственной деятельности  за данный период.
       ТСЖ ведет бухгалтерский учет по упрощенной системе налогообложения (доходы 6%) (Уведомление МРИ ФНС  85195 от  22.12.2010 года) в соответствии с законами и нормативными актами, действующими в настоящее время на территории РФ.
В ходе проверки установлено, что при ведении финансово-хозяйственной деятельности и делопроизводства ТСЖ руководствуется нормами Гражданского кодекса РФ, Налогового кодекса РФ, Закона ” О бухгалтерском учете”, Положений о бухгалтерском учете (ПБУ)  и иных законодательных и нормативных актов.
Движение денежных средств в 2022 году:

      Движение денежных средств  в ТСЖ осуществлялось через банковский расчетный счет . Основным источником поступления денежных средств для Товарищества за отчетный период является квартплата жильцов. Проверены сплошным порядком выписки по расчетным счетам ТСЖ,, авансовые отчеты. Все денежные средства, поступающие в кассу ТСЖ, сдаются на расчетный счет Филиал  «ДЕЛО» ПАО Банк Синара . 

Источники получения денежных средств: 

Остаток денежных средств на расчетном счете на 01.01.2022 составил   273982,29 руб.  
	№
	Денежные поступления
	Сумма

	1
	Квартплата 
	15 136 715,81

	2
	Коммунальные услуги офисы
	555 220,02

	3
	Оплата товаров, работ, услуг
	167 925,00

	4
	Средства, полученные от покупателей и заказчиков
	756 960,05

	
	Средства, полученные от арендаторов
	84 582,70

	
	Возврат подотчетных средств
	15 000,00

	
	Поступление возмещения ФСС (пособия по временной нетрудоспособности) и возврат от ИФНС излишне перечисленных налогов
	243 637,34

	
	Итого:
	16 960 040,92


Направление расходования денежных средств:
	№п/п
	Расход ден. средств
	Сумма

	1
	Оплата работ и услуг
	11 412 340,78

	2
	Налоги и страховые взносы
	1 525 171,41

	3
	Зарплата
	3 670 880,27

	4
	Госпошлина
	18 909,00

	5
	Банковское обслуживание
	80 888,88

	6
	Получение наличных в банке
	179 000,00

	7
	Перечислено на счет капремонта
	28 559,42

	8
	Возмещение ущерба собственнику
	8 000,00

	
	Итого:
	16 924 749,76


  Остаток денежных средств на расчетном счете на 31.12.2022 г. составил 48 533,81 рублей. 
    Средства, формирующие фонд капитального ремонта, аккумулированы на специальном расчетном счете в ПАО «Сбербанк России» под неснижаемый остаток. Сумма накопленного резерва на капитальный ремонт  ТСЖ на 01.01.2022 г. составила 5 865 198,47 рублей. За 2021 год собрано средств на капитальный ремонт 2 250 035,22 рублей. На проведение запланированных работ по замене стояков ХВС и ремонт подвалов жилого дома было израсходовано 2 194 889,21рублей.
	Остаток средств фонда капитального ремонта на специальном счете, руб. на 01.01.2021г
	Наименование показателей
	Поступление денежных средств на специальный счет,  руб.


	Списание денежных средств со специального счета, руб.
	Остаток средств фонда капитального ремонта на специальном счете, руб. на 31.12.2021г

	
	%, полученные по неснижаемому остатку             
	           75 992,77
	
	

	
	%, уплаченные банком за пользование денежными средствами
	18 189,14

	
	

	
	Капремонт офисы          
	109 387,05
	
	

	
	Поступление от собственников квартир
	2 046 466,26
	
	

	
	Услуги банка
	
	23 653,56
	

	
	Ремонт стояков, замена труб
	
	2 171 235,65
	

	5 810 052,46
	
	2 250 035,22
	2 194 889,21
	5 865 198,47


      В кассу ТСЖ за проверяемый период поступило  от арендаторов 156 000,00 руб.  Все денежные средства сданы на расчетный счет. 
      Ревизионной комиссией проверены авансовые отчеты и расчеты с подотчетными лицами.      На подотчет в проверяемый период перечислено 164 000 руб.  на карточку инженеру Буторину А.В. для приобретения материалов для хозяйственных нужд.
     Авансовые отчеты представлены в полном объеме и оформлены согласно требованиям бухгалтерского учета. Расходы подтверждены кассовыми и товарными чеками. 
Коммунальные услуги
     Тарифы, фактически указанные в счетах на оплату содержания жилья и коммунальные услуги за январь-декабрь 2022 г. совпадают с тарифами, утвержденными Общим Собранием членов ТСЖ и тарифами, выставляемыми поставщиками услуг.

Результаты сравнения приведены в таблице:

	
	Тарифы в счетах на оплату жильцам
 в 2022 году


	Тарифы, установленные Общим Собранием 


	

	Квартплата
	январь-июнь 
	  июль-декабрь


	январь-июнь
	июль-декабрь

	1            Содержание 
	23,00
	23,00
	23,00
	23,00

	
	
	Акты, выставленные ресурсоснабжающими организациями

	
	Тарифы в счетах на оплату жильцам

 в 2021 году


	

	Ком. услуги
	Январь-июнь
	Июль-декабрь
	Январь-июнь
	Июль-декабрь

	1

              Холодная вода

	36,16
	37,22
	36,16
	37,22


	2

         ГВС подача воды  
	32,64
	37,73
	32,64
	37,73

	3

         ГВС нагрев воды
	2029,70
	2065,07
	2029,70
	2065,07

	4

           Водоотведение
	26,38
	28,33
	26,38
	26,38

	5

           Отопление
	2029,70
	2065,07
	2029,70
	2065,07

	6

         Освещение день
	3,59
	3,81
	3,59
	3,81

	7

       Освещение ночь
	1,71
	1,82
	1,71
	1,82

	
	
	
	
	


  В соответствии с п.1 ст. 157 ЖК РФ размер платы за коммунальные услуги определен исходя из показаний приборов учета.  
 Расчеты с поставщиками:

     Оплата поставщикам производилась по заключенным договорам, предоставлены акты выполненных работ, счета-фактуры, товарные накладные.
     Задолженность перед поставщиками за оказанные коммунальные услуги на 31.12.2021г. составила 1 026 369,65 руб.
     ОАО Екатеринбургэнергосбыт                 244 035,53  руб.

     ПАО Т ПЛЮС                                              640 052,19  руб.
     МУП Водоканал                                           129 544,89  руб.

     ООО «Цифрал-Сервис»                                  5 280,00  руб. 

     ООО «МЕГАФОН»                                          1 457,04  руб.

     ООО «Труба-Дело»                                           6 000,00  руб.

 Учет расчетов по оплате труда 
       Заработная плата в 2022г. составила  4 193 434,87 руб., в т.ч.  по договорам подряда 510 237,79 руб.
         Налоги и страховые взносы с заработной платы составили:

         НДФЛ                                                                                                            8 525,00
         Страховые взносы в Пенсионный фонд                                             848 686,95   
         ФСС НС и ПЗ                                                                                               7 314,46
      Возмещено ФСС расходов на выплату пособий по временной нетрудоспособности  на сумму 41 660,85 руб.   
      При проверке правильности начисления зарплаты, удержаний из зарплаты и начислений на ФОТ, своевременности выплаты заработной платы, уплаты налогов и взносов нарушений не установлено.
         Для проверки учета расчетов по заработной плате были представлены следующие документы: приказы, штатное расписание, ведомости начисления и выплаты заработной платы, трудовые договоры и договоры гражданско-правового характера с физическими лицами, акты выполненных работ.  

           Оплата подоходного налога и отчисления в различные фонды производится своевременно и в полном объеме. В целом кадровый учет ведется согласно нормам Трудового кодекса. Однако, по прежнему есть замечания по поводу оформления сотрудников, совмещающих должности и предоставления  ежегодных оплачиваемых отпусков, о чем уже было указано ревизионной комиссией в акте проверки 2020г.
      С целью предотвращения каких-либо злоупотреблений были проверены квитанции по начисленным коммунальным услугам и взносам на капитальный ремонт членов  Правления ТСЖ за 2021г. Замечаний нет.    
Расчеты с собственниками:

Общая площадь жилых и нежилых помещений составила 19 764 кв.м. Размер взноса на капитальный ремонт составил в 2022 г. 9 руб/1 кв.м. Всего за 2022 год начислено взносов на капитальный ремонт 2 177 720,14  рублей, задолженность на 31.12.2022 год составила 760249,83 руб.

         На 01.01.2021 г. задолженность собственников по квартплате составляла  3 005 762,42 руб.,   по капитальному ремонту - 670 211,75 руб.
	
	Сальдо на 01.01.2021
	Начислено
	Поступило
	Сальдо на 31.12.2021

	Квартплата, в т.ч. пени
	3 005 762,42
	15 063534,34
	15 053 535,97
	3 015 760,81

	Капитальный ремонт
	670 211,75
	2 070 508,54
	2 036 684,86
	704 035,43


Расчеты с арендаторами:

         На 01.01.2021 г. задолженность арендаторов по содержанию жилья, коммунальным услугам и аренде составляла 1 902 887,82 руб., на конец года задолженность составила 1 761 184,15 руб.
	
	Сальдо на 01.01.2022
	Начислено
	Поступило
	Сальдо на 31.12.2022

	Содержание жилья и коммун.услуги

(собственники офисы)
	105 687,41
	465 364,98
	503732,72
	67319,67

	Аренда
	1902887,87
	650966,47
	816220,05
	1 737634,29

	Коммунальные услуги от арендаторов
	60894,96
	32682,58
	4564,50
	89013,04

	Итого:
	2069470,24
	1149014 ,03
	1 324517,27
	1893967


2.2.  АНАЛИЗ РАСХОДОВ И ДОХОДОВ ПО СМЕТЕ (ПО УТВЕРЖДЕННОМУ ТАРИФУ)
     В соответствии  с п.3 ст. 148 ЖК РФ составление сметы доходов и расходов входит в обязанности правления ТСЖ. Смета ТСЖ на год утверждается общим собранием.
Фактические доходы и расходы ТСЖ в сопоставлении с планом на 2021 год отражены в таблице. 
	   № п/п
	ПОКАЗАТЕЛИ
	ПЛАН 2022 г
	ФАКТ  2022 г
	 Отклонение
	
	Примечание

	 
	ДОХОДЫ
	 
	 
	 
	
	 

	         1.
	Содержание жилья
	
	
	
	
	 

	       1.1
	Общие доходы по управлению и текущему содержанию жилья
	5 410 656
	5 416 176
	5 520
	
	 

	       1.2
	Офисы содержание жилья
	290 344
	294 857
	4 513
	
	 

	 
	Общая сумма дохода 
	5 701 000
	5 711 033
	10 033
	
	

	 
	             РАСХОДЫ
	
	
	
	
	

	         1.
	Содержание жилья
	
	
	
	
	

	       1.1
	з/п управ-е и обслуж.перс (+налоги с ФОТ) без консьрж 
	2 540 000
	2 533 584
	-6 416
	
	

	       1.2
	Техническое обслуживание лифтов
	320 000
	321 320
	1 320
	
	

	       1.3
	Вывоз ТБО (спецавтобаза)
	223 000
	222 808
	-192
	
	

	       1.4
	Услуги банка % за перечисл, квартплаты
	70 000
	69 838
	-162
	
	

	       1.5
	Услуги банка РКО 0,4%
	14 000
	13 853
	-147
	
	

	       1.6
	Услуги связи (мобильн. станц. интернет)
	16 000
	16 133
	133
	
	

	       1.7
	Вознаграждение по агентскому договору (1% с поступлений в терминале)
	127 000
	126 556
	-444
	
	

	       1.8 
	Аварийно -диспетчерское обслуживание
	72 000
	72 000
	_
	
	

	       1.9
	Расходы на материалы, инструмент, инвентарь
	170 000
	168 697
	-1 303
	
	

	     1.10
	Канцтовары
	14 000
	14 234
	234
	
	

	     1.11
	Хоз.товары
	54 000
	53 520
	-480
	
	

	     1.12
	Программное обеспечение, в т.ч (обновление )
	42 000
	42 210
	210
	
	

	     1.13
	Техническое обслуживание средств сигнализации
	6 000
	6 000
	-
	
	

	     1.14
	Непредвиденные расходы (ликвидация.авар.ситуаций)
	120 000
	120 033
	33
	
	

	1.15     
	Оплата домофонной системы
	36 000
	36 000
	-
	
	

	     1.16
	Текущий ремонт дома, содержание дворовой территории (земля, цветы)
	109 000
	108 907
	-93
	
	

	     1.17
	Промывка системы отопления
	39 000
	39 000
	_
	
	

	     1.18
	Техническое освидет-е лифтов
	21 000
	21 430
	 430
	
	

	     1.19
	Обучение персонала
	2 000
	2 000
	-
	
	

	     1.20
	Заправка и ремонт оргтехники
	11 000
	11 280
	280
	
	

	     1.21
	Обслуживание систем дымоудаления
	42 000
	41 669
	-331
	
	

	     1.22
	Механизированная уборка снега
	10 000
	-
	-10 000
	
	

	     1.23
	Поверка приборов учета
	110 000
	110 400
	400 
	
	

	     1.24
	Вознаграждение по гражданско –правовым договорам
	630 000
	629 618
	-382
	
	

	     1.25
	Госпошлина, штрафы, пени
	95 000
	94 909
	-91
	
	

	     1.26
	Налог на УСН
	61 000
	61 414
	414
	
	

	     1.27
	Услуги охраны
	36 000
	36 372
	372
	
	

	     1.28
	Консульт., информац. услуги (семинары, обучение)
	5 000
	_
	-5 000
	
	

	1.30
	Обслуживание системы видеонаблюдения
	87 000
	75 481
	-11 519
	
	

	1.31
	Проведение экспертизы, обмеры
	60 000
	60 000
	-
	
	

	         2.
	План проведения работ в 2020 году
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	       2.2
	Продолженине работ по монтажу пожарной сигнализации
	499 000  
	_
	- 499 000

	
	

	       2.3
	Асфальтирование придомовой территории
	60 000
	60 000
	-
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	                ИТОГО    ЗАТРАТ
	5 701 000
	5 169 266
	-531 734

	
	

	 
	     ВСЕГО:    ДОХОДЫ - РАСХОДЫ    
	-
	541 767
	541 767
	
	


       Анализ статей доходов и расходов за 2022 год не выявил нецелевое, нерациональное использование средств, поступающих товариществу от собственников помещений. Доходы превысили расходы, сумма составила 541 767 рублей. Все выявленные отклонения не превышают    существенности плановых показателей сметы доходов и расходов.
       В 2021 году ТСЖ был получен доход от прочей деятельности  в сумме 538 468,73, который  в данной  таблице не отражен. Это поступления от интернет-провайдеров на сумму  283 920 руб.; использование информационных стендов в лифтах и на входе в подъезды 76740,00 руб.;  доходы от продажи пультов  на сумму 1058,73 руб. ; доходы за пользование секциями забора 176 750 руб.
   Все  денежные средства были внесены на расчетный счет ТСЖ и использовались в процессе финансово-хозяйственной деятельности на оплату услуг энергоснабжающих компаний при остром дефиците денежных средств, сложившийся из-за низкой платежной дисциплины  жителей дома. 
   За услуги консьержа жильцам за 2021 год по квитанциям начислено 1 392 900 руб, а зарплата выплачена в сумме 1 876234,72 руб., недостающая сумма 484234,72 руб. также погашена за счет этих средств. 
    Налог на УСН 6% за 2021г. начислен в сумме 61 414 руб.
Заключение
     По мнению членов ревизионной комиссии по результатам проверки финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ ”Родонитовая,9” за 2020 г. бухгалтерский учет велся таким образом, чтобы обеспечить достоверное отражение всех операций и показателей. Произведенные расходы соответствуют уставной деятельности. Нецелевого использования денежных средств ТСЖ не выявлено.
    В ходе ревизионной проверки комиссией не обнаружены существенные нарушения установленного порядка ведения бухгалтерского учета финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ. 
     Ревизионная комиссия предлагает Общему собранию собственников ТСЖ считать работу Правления  и персонала ТСЖ в 2022 г. в части финансово-хозяйственной деятельности удовлетворительной.  
     Настоящий отчет составлен на 8 листах  и подписан в трех экземплярах, два  из которых передан в правление ТСЖ (для ознакомления  членов ТСЖ и хранения в материалах Правления ТСЖ), а один остается в материалах ревизионной комиссии.  
Председатель ревизионной комиссии: 



Лескина В.Д. 

Член ревизионной комиссии: 




Ткач О.М.
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